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AJUSTE DIRETO
CADERNO DE ENCARGOS
Artigo 42.2 do Cédigo dos Contratos Publicos (CCP)

PARTE | - CLAUSULAS GERAIS

Artigo 1.° - Identificagdo do procedimento

Ajuste Direto n.° 21-8/2020 - Aquisi¢do de Servigos para Elaboragdo da Estratégia Local de Habitagdo
de Tabua.

Artigo 2.° - Objeto do contrato

O presente procedimento tem por objeto a aquisicdo de servicos para elaboragio da Estratégia Local de
Habitag&o de Tabua, de acordo com as especificagdes técnicas e quantidades constantes no presente caderno
de encargos.

Artigo 3.°- Contrato
1. O contrato é composto pelo respectivo clausulado contratual e os seus anexos. [Esta disposigdo apenas
é aplicavel quando o contrato for reduzido a escrito (cfr. artigos 94.° e 95.° do CCP)]
2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do cademo de encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo
orgdo competente para a deciséo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as rectificagdes relativos ao caderno de encargos;

¢) O presente caderno de encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no ponto anterior, a respectiva prevaléncia é
determinada pela ordem pela qual ai séo indicados.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no ponto 2. e o clausulado do contrato e seus
anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no
artigo 99.2 do Cddigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatdrio nos termos do disposto no
artigo 101.2 desse mesmo diploma legal. [Esta disposi¢do apenas é aplicavel quando o contrato for reduzido a
escrito (cfr. artigos 94.° e 95.° do CCP)J]

Artigo 4.°- Prazo

1. O prestador de servigos obriga-se a cumprir com todas as prestagdes que compde o servigo objeto deste
procedimento no prazo maximo de 120 dias.

2. A contagem do prazo inicia-se apos a assinatura do contrato, sem prejuizo das obrigagdes acessérias que
devam perdurar para além da cessacgéo do contrato.

Artigo 5.° - Obrigagdes principais do fornecedor

1. Sem prejuizo de outras obrigagGes previstas na legislagéo aplicavel, no presente caderno de eficargos e
nos requisitos e condi¢bes de exploracdo do servico pulblico de transporte regular de pa: sageiros,

d
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constante na respetiva autorizagdo de exploragdo ou da autorizag&o que € titular, da celebragéo do
contrato decorrem para o fornecedor as seguintes obrigacdes principais:

a) Executar a prestacdo dos servicos que lhe for adjudicada, com observancia das normas
vigentes e gue se relacionem com a prestacdo dos servicos em causa, e com absoluta
subordinag@o aos principios da ética profissional, isen¢éo, independéncia, zelo e competéncia;

b) Cumprir todas as condi¢des fixadas para a presta¢ao dos servigos;
c) Sujeitar-se a agio fiscalizadora da entidade adjudicante;
d) Prestar as informagdes que forem solicitadas pela entidade adjudicante;

e) Comunicar a entidade adjudicante, no prazo de 15 dias apds a respetiva verificagéo, qualquer
circunstancia que possa condicionar o regular desenvolvimento da prestagéo dos servicos
contratados;

f) Garantir a qualidade do servigo prestado,

A titulo acessério, o prestador de servigos fica ainda obrigado, designadamente, a recorrer a todos os
meios humanos, materiais e informéaticos que sejam necessarios e adequados & prestagéo do servico,
bem como ao estabelecimento do sistema de organizagdo necessario a perfeita e completa execugéo
das tarefas a seu cargo.

Artigo 6.° - Fases da prestagao do servigo

Os servigos objeto do contrato ndo séo faseados.

Artigo 7.° - Forma de prestagéo do servigo

1.

Para o acompanhamento da execugéo do contrato, o prestador de servigos devera manter, reunides de
coordenag&o com os representantes da entidade adjudicante.

No final da execugio do contrato, o prestador de servigos deve reunir com 0s representantes da entidade
adjudicante, comunicando os principais acontecimentos e atividades ocorridos durante a execugéo do
contrato.

O servigo objeto do contrato sera prestado de forma continua durante o prazo estipulado no artigo 4.°.

Artigo 8.°- Objeto do dever de sigilo

1.

O fornecedor deve guardar sigilo sobre toda a informagéo e documentagéo, técnica e n&o técnica,
comercial ou outra, relativa & entidade adjudicante, de que possa ter conhecimento ao abrigo ou em
relagdo com a execucéo do contrato.

A informagdo e a documentagéo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros,
nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e exclusivamente a
execugao do contrato.

Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdo e a documentagdo que fossem comprovadamente do
dominio publico & data da respectiva obtengéo pelo fornecedor ou que este seja legalmente obrigado a

revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades
administrativas competentes.

Artigo 9.° - Prazo do dever de sigilo

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 2 anos a contar do cumprimento ou cessagéo,
por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres legais relativos,
designadamente, & protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianga devidos
as pessoas coletivas.
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Artigo 10.° - Prego Base

Nos termos do disposto no artigo 47.2 do CCP, o prego base para efeito de concurso é de 19.200,00€
(dezanove mil e duzentos euros), nédo incluindo o imposto sobre o valor acrescentado, sendo este entendido
€OmMo 0 preco maximo que a entidade se dispde a pagar pela totalidade dos trabalhos o concurso.

Artigo 11.° - Prego contratual

1. Pela prestagdo dos servigos objeto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais obrigagdes
constantes do presente caderno de encargos, a entidade adjudicante deve pagar ao fornecedor o prego
constante da proposta adjudicada, acrescido de IVA & taxa legal em vigor, se este for legalmente devido,
o qual ndo pode, em qualquer caso, ser superior ao pre¢o base definido.

2. O prego referido no nimero anterior inclui todos os custos, encargos e despesas cuja responsabilidade
nao esteja expressamente atribuida & entidade adjudicante, nomeadamente os relativos a despesas de
alojamento, alimentagdo e deslocacdo de meios humanos, despesas de aquisicdo, transporte,
armazenamento e manutengao de meios materiais bem como quaisquer encargos decorrentes da
utilizagéo de marcas registadas, patentes ou licengas.

Artigo 12.° - Condigdes de pagamento

1. As quantias devidas pela entidade adjudicante, nos termos da clausula anterior, devem ser pagas no
prazo de 60 dias apos a rececéo pela mesma das respetivas faturas, as quais sé podem ser emitidas
apo6s o vencimento da obrigagéo respetiva.

2. Em caso de discordancia por parte da entidade adjudicante, quanto aos valores indicados nas faturas,
deve este comunicar ao fornecedor, por escrito, os respetivos fundamentos, ficando o fornecedor
obrigado a prestar os esclarecimentos necessarios ou proceder & emissao de nova fatura corrigida.

3. O pagamento do contrato sera efetuado de acordo com a concluséo e respetiva validaggo de cada fase,
a que correspondera a emissao da respetiva fatura, de acordo com a seguinte distribuigéo:

a) Fase 1: 35% do valor total da proposta adjudicada;
b) Fase 2: 35% do valor total da proposta adjudicada;
c) Fase 3: 30% do valor total da proposta adjudicada.

Artigo 13.° - Penalidades contratuais

1. Pelo incumprimento de obrigagbes emergentes do contrato, a entidade adjudicante pode exigir do
fornecedor o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em fungdo da gravidade do
incumprimento e do previsto na legislagéo, nos seguintes termos:

a) Pelo incumprimento das datas e/ou prazos de prestagdo dos servicos objeto do contrato,
calculada de acordo com a férmula seguinte: P=V*A/500, em que: P=montante da penalidade;
V=prego contratual; A=nuimero de dias de atraso;

b) Pelo incumprimento da obrigagao de sigilo, até 10% do prego contratual;

c) Pela prestacdo dos servicos em ndo conformidade com as especificacdes do caderno de
encargos, até 10% do prego contratual.

2. Em caso de resolugéo do contrato por incumprimento do fornecedor, a entidade adjudicante pode exigir-
Ihe uma pena pecuniaria de até 5% do prego constante na proposta adjudicada, com exclusdo do IVA &
taxa legal em vigor.

3. Ao valor da pena pecuniaria prevista no ponto anterior sdo deduzidas as importancias pagdk pelo
fornecedor ao abrigo da alinea a) do ponto 1., relativamente aos bens objeto do contrato cujo atrigso na
entrega tenha determinado a respetiva resolugéo.
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Na determinagéo da gravidade do incumprimento, a entidade adjudicante tem em conta, nomeadamente,
a duragdo da infragéo, a sua eventual reiteragdo, o grau de culpa do fornecedor e as consequéncias do
incumprimento.

A entidade adjudicante pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo do contrato com as penas
pecuniarias devidas nos termos da presente clausula.

As penas pecuniarias previstas na presente clausula ndo obstam a que a entidade adjudicante exija uma
indemnizag&o pelo dano excedente.

Artigo 14.° - Forga maior

1.

3.

Ndo podem ser impostas penalidades ao fornecedor, nem é havida como incumprimento, a néo
realizacdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de
forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizagéo, alheias
a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever & data da celebragéo do contrato e
cujos efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior, designadamente,
tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou blogueios
internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou administrativas
injuntivas.

N&o constituem forga maior, designadamente:

a) Circunstancias que néo constituam forga maior para os subcontratados do fornecedor, na parte
em gue intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados &s sociedades do fornecedor ou a grupos de sociedades
em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus
subcontratados;

c) Determinagbes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatéria ou de
outra forma resultantes do incumprimento pelo fornecedor de deveres ou 6nus que sobre ele
recaiam;

d) Manifestacbes populares devidas ao incumprimento pelo fornecedor de normas legais;

e) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do fornecedor cuja causa, propagagao ou
proporcdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de
seguranca;

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecéanicos do fornecedor n&o devidas a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deve ser imediatamente
comunicada a outra parte.

A forca maior determina a prorrogacéo dos prazos de cumprimento das obrigagdes contratuais afetadas
pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forga maior.

Artigo 15.° - Resolugao por parte do contraente publico

1.

Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugéo previstos na lei, o Municipio de Tabua pode resolver o
contrato, a titulo sancionatério, no caso de o fornecedor violar de forma grave ou reiterada qualquer das
obrigagdes que Ihe incumbem.

Nos casos previstos no nimero anterior, 0 Municipio de Tabua néo esté obrigado ao pagamento de
qualguer indemnizagéo.
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Artigo 16.° - Resolugao por parte do fornecedor

O fornecedor pode resolver o contrato nos casos previstos no artigo 332.2 do Cédigo dos Contratos Publicos.

Artigo 17.° - Consulta Preliminar ao mercado

Nos termos do artigo 35.2-A do CCP, foi efetuada consulta preliminar ao mercado. Nos termos e para efeitos do
disposto no n.°4 do referido artigo e de forma a evitar qualquer distorgéo da concorréncia, juntam-se em anexo
as informagdes consideradas pertinentes. Complementarmente e para o mesmo efeito foram tomadas as
seguintes medidas:

* Determinacéo do preco base pela consulta preliminar efetuada ao mercado.

Artigo 18.° - Pareceres prévios, licenciamentos e autorizacdes

Nos termos e para efeitos do n.°5 artigo 36.2 do CCP, para a instrug@o do procedimento e a execugéo do
contrato n&o € necessaria a obtenc&o de quaisquer pareceres, licenciamentos e autorizagdes.

Artigo 19.° - Seguros
E da responsabilidade do fornecedor o cumprimento de todas as obrigagdes relativas & protecao e as condigbes
de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislagéo aplicavel.

E da responsabilidade do prestador de servigos a cobertura, através de contratos de seguro, dos seguintes
casos:

a) Morte ou invalidez permanente;
b) Despesas de tratamento e internamento;
c) Incapacidade temporéria absoluta.

Artigo 20.° - Foro competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do tribunal
administrativo de circulo de Coimbra, com expressa renlncia a qualquer outro.

Artigo 21.° - Subcontratagcéo e cessao da posigao contratual

A subcontratacéo pelo fornecedor e a cessdo da posigdo contratual por qualquer das partes depende da
autorizagdo da outra, nos termos do Cédigo dos Contratos Publicos.

Artigo 22.° - Comunicagoes e notificagdes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes entre as
partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP, para o domicilio ou sede contratual de
cada uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada & outra
parte.

Artigo 23.° - Contagem dos prazos

. ~ . . ; . . {/
Os prazos previstos no contrato séo continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados. ﬁ
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Artigo 24.° - Legislagdo aplicavel

A tudo o que n#o esteja especialmente previsto no presente caderno de encargos aplica-se o regime previsto no
Cadigo dos Contratos Publicos (CCP), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008 de 29 de Janeiro, na sua atual
redagéo, e demais legislagdo aplicavel.

PARTE Il - ESPECIFICACOES TECNICAS

O objeto do presente contrato consiste em prestar o servico de acordo com as seguintes especificagdes
técnicas e quantidades:

1| Introdugéo, Pressupostos Técnicos e Elementos a Integrar na Estratégia

As estratégias locais de habitagdo s&o instrumentos de iniciativa municipal, fundamentais para a concretizagao
dos principios orientadores delineados pela Nova Geragéo de Politicas de Habitagéo e, em particular, no 1.°
Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo. Este programa adota o principio do planeamento
estratégico local, num modelo de governanga multinivel, integrado e participativo. Desta forma, as ELH devem
responder as especificidades locais, acautelando a possibilidade de serem agilmente adaptadas a par da
evolugio do territério, considerando nos seus conteudos.

Do mesmo modo e face & eminente publicagdo em Diario da Republica da Lei de Bases da Habitagéo e
consequente adaptacéo da Estratégia local ao Programa Local de Habitagc&o referenciado na lei, se entende
que o trabalho a desenvolver, para maior eficicia de recursos, deve ja inserir os conteldos que esta legislagao
imporé. Deste modo se evita a realizagdo da Estratégia Local e um posterior processo de adaptagéo a exigéncia
da Lei de Bases.

Ao contrario de politicas de habitagéo anteriores, tidas como setoriais, a Nova Geragcdo de Politicas de
Habitagdo, integra uma visdo urbana de cidade e de territério que importa considerar. Neste sentido seréo
equipas de trabalho como a que ora se apresenta, especializadas no planeamento do territdrio, tida como
construgdo social, as mais aptas para a abordagem as probleméticas integradas. Através desta metodologia se
procura atender & necessidade de coeséo social e territorial que evite problemas classicos da habitagédo social
ou de tipologias de custos controlados, muitas vezes associadas a segregagéo territorial que, por maioria de
razao, se consubstancia em segregac¢éo social.

Estas politicas enquadradas nos Regimes Juridicos dos Instrumentos de Gestdo do Territério, RJGIT, e da
Reabilitacdo Urbana, RJRU, impde andlises concretas que levem a que areas destinadas a construgéo nao
sejam alteradas no PDM, como impde a alteragéo que terd de ocorrer até Julho de 2020, que, pelo fato de
perder as suas carateristicas urbanas ou, por excessiva limitacdo de solo urbano, diminua drasticamente a
oferta de habitagdo e, consequentemente, imponham valores de utilizagéo do edificado de pouco compativel
com as possibilidades da populagdo. Apoiar o PDM com a narrativa suficientemente solida em matéria de
habitac8o seré um dos designios deste trabalho.

Por outro lado, apesar desta Estratégia Local de Habitagdo estar fortemente vocacionada para as candidaturas
ao Programa “1° Direito”, ela terd de ter em conta vérios outros programas habitacionais em vigor, como o
Programa “Chave na M&o”, Programa “Porta de Entrada”, que também integram a Nova Geragéo de Politicas e
ainda em matéria de Reabilitagdo Urbana o Programa "Reabilitar para Arrendar”, Programa “Reabilitar para
Arrendar — Habitacdo Acessivel” e IFRRU 2020 “Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagao
Urbanas” e na Habitacdo o Programa “Habitagéo a Custos Controlados”, HCC. Neste quadro ter-se-a de ter em
conta ainda outros programas como “Arrendamento Apoiado”, “Mercado Social do Arrendamento®, Programa
“Porta 65"

A fiscalidade também se configura como um importante instrumento enquanto regularizador do mercado
construtivo e habitacional pelo que se considera relevantissimo a realizagdo desta abordagem na presente
proposta de contetdos de elaboragdo da Estratégia Local de Habitag&o. Assim abordar-se-a a avaliagéo critica
e novas propostas quanto ao IMI — Imposto Municipal sobre Imoveis, IMT — Imposto sobre as Transmissoes
Onerosas de Imdveis, IRS Imposto sobre o Rendimento Singular, Fundos de Investimento Imobiliario (IRS e
IRC) e IVA — Imposto de Valor Acrescentado na sua relagdo com as Areas de Reabilitacdo Urbana com a
empreitada a 6% em obra.
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A Camara Municipal devera ter ainda programas da sua responsabilidade de acordo com as suas possibilidades
orgamentais tais como a realizacdo de Prémios de Reabilitagdo Urbana e intervir nas penalizagdes, tal como
prevé o Orcamento de Estado para o ano 2019 em que a penalizagéo do IMI que era 0 aumento de trés vezes
para seis o IMI, entre outras medidas.

Por fim este trabalho terda em conta os Instrumentos de Execugdo ao dispor da autarquia para melhor
operacionalizagéo da Estratégia tais como: Imposicédo da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas, empreitada
tnica, demoligdo de edificios para reconstrugdo, direito de preferéncia, arrendamento forgado, serviddes,
expropriagéo, venda forgada, reestruturagcdo da propriedade. Far-se-4 uma avaliagdo de cada um destes
instrumentos face as questdes particulares que se detetem.

Il | Diagnéstico global

Consiste na concretizagéo de diagndstico global do territério municipal, devidamente atualizado, contendo uma
analise e abordagem a diversas matérias, nomeadamente:

e Caracteristicas e nimero de situagdes de pessoas e agregados que vivem em condigdes indignas —
precariedade, insalubridade e inseguranga, sobrelotagdo e inadequagéo — art.2 5 do DL 37/2018, de 4
de junho;

Dificuldades de acesso a habita¢do — taxas de esforgo, localizagéo e tipologias;

Parque habitacional: dimens&o, idade, estado de conservagéo, uso a lotagéo;

Procura: dimens&o - crescimento populacional, movimentos migratérios, caracterizagio — tipologias,
necessidades especiais, compra/arrendamento, valores, localizag&o;

e Oferta: dimensdo - fogos devolutos e licenciamentos, caracterizagio - tipologias,
compra/arrendamento, valores e localizagao;

¢ Analise SWOT - forgas, fraquezas, oportunidades e ameagas.

lil | Enquadramento no Planeamento do Territério e da Reabilitagéo Urbana

Na sua adaptacéo a Lei de Bases da Habitagdo, cuja discussdo publica ja decorreu e que sera aprovada em
sede da Assembleia da Republica até ao final do ano, ganhando eficacia legal e obrigatoriedade de
enquadramento nas Estratégias Locais, este documento impde uma relagdo estreita com as figuras de
planeamento aprovadas e em execucdo como as Operagdes de Reabilitacdo Urbana, ORU e Planos Diretores
Municipais PDM.

Com efeito a alinea b) do seu artigo 27 refere a obrigatoriedade de inserir na estratégia de habitagdo «integrar a
politica municipal de habitag&o nos instrumentos de gestéo territorial de &mbito municipal ou inframunicipal e
respetivos programas de execugéo...».

Do mesmo modo a alinea d) do mesmo artigo remete os contelidos para as Operagbes de Reabilitaggo Urbana,
ORU ou Delimitagdes de Areas de Reabilitagdo Urbana, ARU, ao referir a obrigatoriedade de «Promover a
colmatagdo urbana e a reabilitagdo urbana integrada, incluindo a reabilitagéo fisica, econémica, social do tecido
urbano, sem limitac&o & reabilitagdo fisica de edificios.»

IV | Solugdes habitacionais

As solugbes habitacionais a promover devem estar alinhadas com as estratégias municipais e supramunicipais
de politica local de habitac&o e estar em consonancia com os resultados do diagnéstico global, previamente
desenvolvido, assim como das opgbes adotadas pelo municipio ao nivel da ocupagdo do solo e
desenvolvimento territorial tendo em conta:
» Acessibilidade habitacional;
Integracéo social;
Reabilitagédo do edificado;
Incentivo ao arrendamento;
Sustentabilidade ambiental.
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V | Programacgao das solugdes habitacionais

Pretende-se que a programagao das solugdes cumpra o objetivo de garantir uma resposta habitacional a todas
as pessoas/agregados alvo do diagnéstico num periodo maximo de seis anos, sendo para tal importante
considerar:

¢ Articulagdo com a politica de solos e os instrumentos de gestéo territorial;

¢ Envolvimento de diferentes atores: promotores, plblicos ou privados e destinatéarios;

o Definicdo de um modelo de intervengdo: intervengdo publica direta, delegagdo de competéncias,

parcerias, protocolos;
+ Monotorizacéo e avaliagdo: indicadores — metas mensuréveis e relatdrios de avaliag&o.

VI | Priorizagao das solugdes

As solugdes identificadas devem ser calendarizadas e ordenadas de forma a promover a resposta habitacional
a todas as pessoas/agregados que vivem no seu territorio em condigdes indignas.

VIl | Enquadramento da Estratégia Local de Habitagdo nos principios do programa 1° Direito
Demonstrar que a ELH desenvolvida se rege pelos principios do programa definidos no artigo 3° do DL 37/2018,
de 4 de junho, designadamente:

Principio da acessibilidade habitacional;
Principio do planeamento estratégico local,
Principio da integracdo social;

Principio da estabilidade;

Principio da cooperagéo;

Principio da participacéo;

Principio da equidade;

Principio da perequacéo;

Principio reabilitagéo do edificado;
Principio do incentivo ao arrendamento;
Principio das acessibilidades;

Principio da sustentabilidade ambiental.

VIIl | Respondendo a Estratégia Local de Habitagédo e antecipando o Programa Local de Habitagéo da Lei
de Bases da Habitagéo

Pela definicdo da Lei de Bases da Habitagdo «a politica municipal de habitagdo € consubstanciada num
Programa Local de Habitagdo, PHL.» e este Programa segundo ponto 2 do artigo 39° «&¢ um instrumento
programético de carater estratégico e de ambito municipal, que deve estar articulado com o Plano Diretor
Municipal, com as estratégias aprovadas ou previstas para as Areas de Reabilitacdo Urbana, delimitadas no
territério municipal e com os demais planos territoriais ou especiais com incidéncia na Reabilitagdo Urbana.»

IX | Conteidos Adicionais tendo em conta a Lei de Bases da Habitacdo

a) Diagnéstico — com a identificagdo tdo exaustiva quanto possivel das caréncias habitacionais,
quantitativas e qualitativas, na area do municipio, bem como das eventuais falhas ou disfungbes de
mercado, sinalizando as situagbes de desadequagdo entre a oferta e a procura em termos de
guantidade, tipo e preco;

b) Levantamento dos Recursos Habitacionais Disponiveis e 0 seu Estado de Conservagédo e Utilizacao —
identificando as situacdes de recursos habitacionais publicos ou privados que ndo cumprem a fungéo
social da habitag&o ou caregam de ser abatidos ao stock por ndo terem viabilidade de reabilitagéo;

c) Definicao Estratéaica das Prioridades. dos Objetivos e Metas a aicancar — tendo em conta a evolugéo
do contexto econdmico e social e dos seus ciclos;

d) Elenco e Calenddrio — dos programas e medidas que 0 municipio pretende langar ou desenvolver para
cumprir 0s objetivos e metas propostos;

e) Definir as Opcdes de Politica de Solos e Gestdo Patrimonial — necessarias para a concretizagéo das
metas habitacionais propostas;
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f) Enguadramento Financeiro e Orcamental — dos programas e medidas propostos, tendo em conta, entre
outros, a oportunidade de recorrer a financiamentos europeus, de &mbito nacional ou resultantes de
contratos administrativos em vigor ou a celebrar;

g) Identificacdo dos diversos agentes publicos ou privados — a quem cabe a concretizagdo dos programas
e medidas propostas;

h) Definicéo da promocéo de modalidades de cooperac@o — no &mbito municipal. Entre municipios. Setor
cooperativo, rede social municipal e associagdes;

i) Definicdo do Modelo de Acompanhamento — para controle, avaliag&o e monitorizagéo do processo.

X | Zonamento Territorial das matérias habitacionais

Caso a Céamara Municipal o entenda poder-se-4 desenvolver ainda a delimitagdo territorial, bairros de
intervengé&o prioritéria a nivel das politicas de habitagido, nomeadamente:
a) Aglomerados ou nicleos ou bairros de natureza precéria ou informal, que caregam de requalificagao,
regularizacé@o e/ou realojamento;
b) Aglomerados, nlcleos ou bairros em situagdo de perda populacional significativa, por razdes
demogréficas, socioeconémicas ou urbanisticas;
¢) Bairros ou zonas de risco ou processos de gentrificagéo;
d) Aglomerados, nicleos ou bairros ndo integrados urbanistica e socialmente ou que se concentrem
elevados indices de pobreza e discriminagéo.

Xl [Transversalmente ao desenvolvimento da ELH devem ser promovidas sessdes de apresentagio e
fomentada a comunicagéo e interagéio com os cidadéos.

Fontes/referéncias de trabalho relevantes: Plano de Desenvolvimento Social, Diagnéstico Social, Carta Social
do Concelho, Desenvolvimento Local de Base Comunitaria, Contrato Local de Desenvolvimento Social, Fontes
estatisticas nacionais, lista de pedidos de habitagéo — plataforma do arrendamento apoiado (AA) levantamentos
do edificado, inquéritos.

Xll | Cronograma e Faseamento

O tempo previsto para o trabalho é de 120 dias (4 meses) com o seguinte faseamento:

Fase 1 — dois meses — Diagndsticos

Fase 2 — um més - Acbes, Estratégias e Prioridades
Fase 3 — um més — Modelos de Implementagéo, Governancia e Candidatura aos programas de Habitagdo

Pagos do Municipio de Tabua, maio de 2020

!

[_
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ANEXO |

A Consulta Preliminar foi efetuada, 2 Empresa Lugar do Plano — Gestdo do Territério e Cultura, Lda., a qual
remeteu proposta, da qual a informagéo recolhida serviu de base para a elaboragéo das especificagbes técnicas
do caderno de encargos, bem como para a determinagéo do Prego Base do Procedimento.
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